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RESOLUCION No 202550095304
(21 de nov1embre de 2025)

“Por medio de la cual ia Subsecretarla de Goblerno i_ocal y Convivencia del Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacuon de Medellm procede a imponer una sanc;on
LA SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA en uso de sus
facultades constitucionales y Iegales en especsal las conferidas por los Decretos
Delegatario N° 532 de 2018 y 888 de 2022 el articulo 32 dé la Ley 820 de 2003 yla Ley
1437 de 2011, procede aresolver e! presente caso allegado asu despacho dela S|gu1ente
manera;
S

CONS(DERANDO

El dia 8 de marzo de 2024, la Subsecretaria de ‘Gobierno Local y Convwencna Doctora
Laura Maria Hernandez Ramirez, remitlo ofcm 202420028920 por medio del cual se
reportan las sociedades y agencias de arrend?mlento que no presentaron el informe
trimestral que deben de realizar en los términos: prevsstos en el numeral 7.1 del articulo 7
del Decreto 888 de 2022, para io cual se debe actuar en concordancia con lo reglado en
el articulo 34, numeral 4 de la Ley 820 de. 2003 el cual cita lo siguiente: “"SANCIONES.
Sin perjuicio de fas demas sanciones a que hubrere lugar, la autoridad competente podra
imponer multas hasta por cier. (100) sa!anos minimos mensua!es legales vigentes,
mediante resolucion motivada, por fas Srgu:entes razones: (...} 4. Por incumplimiento a
cualquier ofra norma legal a que’ deban su,retarse asi como por la inobservancia de las
ordenes e mstrucmones impartidas por Ia autorrdad competente.”

El dia 15 de noviembre del 2024, :m'edian't'e auto se ordena iniciar las:correspondientes
averiguaciones preliminares tendientes a esclarecer la presunta violacion a la Ley 820 de
2003, por parte de la sociedad denomlnada ARRENDAMQENTOS LA ROCA LTDA El
cual reposa a folio 7. 4 . N : .
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El dia 13 de fébrero ael 2025 se emitié resolucién 081 por medio del cual se inicia un
procedimiento sancionatorio y se formulan cargos a ARRENDAM%ENTOS LA ROCA

LTDA. El cual reposa a folic 11 al 14

El dia 27 de febrero del 2025, médiante constancia‘ secretarial, la sociedad denominada
ARRENDAMIENTOS LA ROCA LTDA, tenia para presentar descargos hasta-el 20 de
marzo del 2025. El cuai reposa a folio 19 ‘ .

El dia 03 de abril del 2025, mediante constancia secretarial, la sociedad denominada
ARRENDAMIENTOS LA ROCA 'LTDA, se deja evidencia que, a la fecha, el Despacho
no ha recibido de manera fisica, digital (correo electronico), o remitida a través de la
plataforma Mercurio (sistema de radicacién del Distrito) descargos sobre el auto antes
referido. El cual reposa a folio 20.

El dia 16 de mayo del 2025, se envi6 oficio a la Subsecretaria de Gobierno-Local y
Convivencia para que emita certificacion de si la sociedad denominada
ARRENDAMIENTOS LA ROCA LTDA, si realizd modificacion a la matricula de
arrendador y respuesta. El cual reposa a folio 21y 33 al 35

El dia 16 de mayo del 2025 se emitio auto por medio del cual se decretan pruebas y se
fija periodo probatorio. El cual reposa a folio 22 al 23 y comunicado por correo
electrénico el dia 19 de mayo de 2025 El Fual- reposa a folio 24 al 25

. - | _
El dia 05 junio del 2025, mediante constancia secretarial, la sociedad denominada
ARRENDAMIENTOS LA ROCA LTDA tenia para presentar pruebas hasta el 18 de julio

del 2025. El cual regosa a foi;o 32,

El dia 13 de agosto del 2025, se deja evidencia que, a la fecha, el Despacho no ha recibido

de manera fisica, digital (correo electronlco) o remitida a través de la plataforma Mercurio

(sistema de radicacion del Distrito) pruebas sobre, &l auto antes referido, por parte de la

sociedad denomlnada ARRENDAMIENTOS LA ROCA LTDA. El El cual reposa a falio 36.
\

El dia 19 de agosto del 2025 se emltso auto de trasiado para alegar. Ei cual reposa a
folio 37 ;

El dia 10 de octubre del 2025, r'nedia‘nte consiénbia' secretarial, la sociedad denominada
ARRENDAMIENTOS LA ROCA LTDA tenta para presentar alegatos hasta el 27 de

octubre del 2025. El cual reposa a folio 43

El dia 18 de noviembre del 2025, se deja‘evidenjcia en constancia secretarial que no ha
recibido de manera fisica, digital (correo electrénico), o remitida a través de la plataforma
Mercurio (sistema. de radicacién del Distrito) alegatos sobre el auto antes referido, por

parte de |a sociedad denominada ARRENDAMIENTOS LA ROCA LTDA. El cual reposa
a folio 44. ,

CONSIDERACIONES LEGALES:
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Que la c:ompetenma es la capacsdad ' atr:buc:on dada por la Ley a un servidor para
ejecutar una labor o conocer de un determmado procedlmlento

. \ f |-
Que la Ley 820 de2003, Ie da competencna a ias entlcfades territoriales, entre ellas a
las alcaldias en cabeza del senor Alcalde para conocer de ciertos hechos derivados
de estas 2 relaciones contractuales i ‘ -
D v 1 i ( ‘ ;
Que la Ley 820 de 2003 en Io reg[ado'en el art:cuio 34 numeral 4 de la Ley 820 de
2003, el cual cita lo sngu;ente "SANCIONES Sin perjuicio de las demés sanciones a
que hubiere lugar, la autoridad competente podra imponer multas hasta por cien (100)
salarios minimos mensuales Jegaies wgentes mediante resolucion motivada, por las
siguientes razones: (...) 4, Por mcumpilmzento a cualquier otra norma legal a que
deban sujetarse, asi como por la: ;nobservanc:a de las ordenes e instrucciones
impartidas por la autoridad competente

El tema general de la ley 820/03 segun su tltuio es el de expedlr el régimen de
arrendamiento de vivienda urbana y dsctar ‘otras’ dzsposmlone " y su objeto, segun el
articulo 1°, es “fijar los criterios que deben servir de base para regular los contratos de
arrendamiento de los inmuebles urbanos destinados a vivienda, en desarrollo de los
derechos de los colocmbianos a una V|V|enda dignayala propzedad con funcion social’.
Facultar a ciertas entidades territoriales para controlar el ejercicio de la actividad
IanbIEIaﬂa de v1v1enda urbana, sﬁuacsones descntas en el artlcuio 33 y 34 de la citada
norma.! :

La norma descrita permite a Ias ya mencmnadas entldades territoriales imponer
sanciones, mediante resolucién mot:vada a agentes: inmobiliarios que “incumplan
cualquiera de las obligaciones estlpu!adas enla Ley, independiente si hay afectacion
a terceros 0 no, pues existen crlterlos que son atendibles de oficio, tal como se vera
a continuacion y en tal sentido, no se tendria que valorar el perjuicio a un tercero, sino,
el incumplimiento normativo a las obhgauones que estan su1etos los matriculados en

las autoridades competentes o |

Conforme lo anterior, se precisa que ‘Ias rﬁuftas a que se ré’r'ere el articulo 34 en
concordancia con el articulo 33 lbldem que se examina en este acapite, pueden
imponerse todas ellas, como resultado del incumplimiento de!alguno de los deberes
gue se le imponen al umverso de vugllados esto es, alos arrendadores profesionales.
Asi, le‘es dable a las entidades terrltonales imponer multas mediante resolucién
motivada, cuando los arrendadores professonales incumplen lcl. definido en la Ley 820
de 2003. Asimismo, las entidades terntorta[es podran incluso suspender o cancelar la
respectiva matricula, si los matriculados incurren en un incumplimiento reiterado de las
conductas sefaladas en dicha Ley. La decision administrativa de multar, o de
suspender o cancelar la matr:cuia es susceptlble del recurso, de reposicién.
|
Que en el caso en concreto hamendo un anahsns en conjunto del acervo probatorio
aportado hasta el momento y analizado a la luz de las regias de la sana critica como
lo ordena el articulo 176 del Codigo General del Proceso (Ley 1564 del 2012), este
Despacho considera que se trasgrede una de las causales de la Ley 820 de 2003 y el
Centro Admi_histrativo Distrital CAD
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Decreto 888 de 2022 pues, conforme las obligaciones del arrendador estan las
definidas en las normas antes citada;s,, Iga cual es de imperioso cumplimiento. -

Como se puede evidenciar la sociedad antes mencionada no cumplié con lo regulado
en la normatividad Ley 820 de 2003, para la presentacion de los informes trimestrales
del afio 2023, en sus cuatro trimésta'es conforme lo consagra el Decreto 888 de 2022.
De igual manera la parte’ mvestzgada presentd los informes trimestrales del 2023 de
manera extemporanea, de igual manera mcumpllo io consagrado en &l Decreto que
regula lo siguiente: ) g

Arﬁculo 7. Obligéciones del matriculado. Sin perjuicio de las

obligaciones estabiec:das en normas superiores, los matriculados quedan

obhgados a: o '

7.1.  En vmfud de! numeral 7 del an‘rcu!o 8 del Decreto 051 de 2004,
presentar dentro de los quince (15) dias siguientes al vencimiento
de cada trimestre, un informe sobre el desarrollo de su actividad
durante ese perfodo relac;onando los inmuebles arrendados,
precio de los canones de arrendamfento y su direccion.

Dicho informe deberé ser entregado de manera fisica en el Archivo Central
de fa Alcaldia de Medellin, ubicado en el sétano del Centro Administrativo
Distrital, adjuntando la relacion de inmuebles destinados a vivienda
urbana, propios o de terceros, rec:b.rdos para reahzar las actividades de
intermediacién o arrendamiento, en ef formato establecido por la
Subsecretarfa de Gobiermo Local ¥ Convrvenc.ra con copia de los prediales
de cada uno de los inmuebles relac:onados ademas se debera enviar, de
manera digijtal, umcamente el formato con la informacién correspondiente
al correo electrénico que, dfsponga la_entidad para tal fin. En caso de no
tener arrendamientos en ef tnmestre a reportar, debera informar esta
novedad por escrito a Ia Subsecretana de Gobierno Local y Convivencia
def Distnto Espec:ai de C;enc:la Tecnolog/a e !nnovac:on de Medelfin.

[

o |1 | :

En concordancia con el articulo 34 numerﬁi 4 dq ‘Ia_‘Ley 820 de 2003, que regula lo

siguiente: i S o

: Art:culo 34. Sanciones. Sin’ pequ:c:o de las demas sanciones a qgue
hubiere lugar, la autor:dad competente podra imponer multas hasta por
cien (1 00) salanos mmlmos .mensuales legales wgentes mediante

resolucion motrvada por Ias s;gu:entes razones

4. For mcumphmrento a cualqu:er otra norma fegal a que deban su,vetarse
asi como por fa mobsen/anc:a de fas ordenes e rnstrucc;ones impartidas
por Ia autoridad competente 5? ) ‘

De igual manera lo regulado en eI amcuio 2 numeral 2 del Decreto 51 del 2004

“Articuio 2° Sistema de “regrstro de Ia matricula de arrendadores. Las
autoridades serialadas en Jel amculo pnmero del presente decreto, deberan
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lfevar en forma s;stematfzada un reg:stro consol.rdado de las personas
natura!es 0 jur:drcas que en cumphmfento de lo dtspuesto enef articulo 28
delaley 820 de 2003 esten oblfgadas a matrlcularse como arrendadores.
'Surt:do el tramlte de ‘| matricula e mcorporada la informacién
o ‘correspondlente en los regfstros de las autoridades competentes, estas
: deberén expedlr un documento en el que se rndfque como minimo, fa
’ ;fdentlﬁcac.von ‘deila persona autonzada para ejercer las actividades, su
? domicilio y drrecc;on y el numero de matricula as;gnado Dicho documento
acreditaré ef cumpllmrento dé la obligacion de matricularse como
arrendador, y por ende, ‘la habilitacion de la persona natural o juridica titular
del registro para ejercer las actividades de arrendamfento de bienes raices
propios ¢ de terceros destmados a vivienda urbana o de aquellas que
gferzan la mtermedracron comercral entre arrendadores o arrendatarios de
tal tipo de bfenes | ‘ I

Paragrafo 2°. Cualquier qufﬁcacién en fa informacion suministrada para efectos
de matricularse como arrendador ante las autoridades cbmbetentes debera ser
reportada por e/ titular del registro a mas tardar dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la fec:ha en que se. produzca Ia novedad correspondlente”
Que de dicho apartado jundico de puede extraer que‘ Toda persona natural o juridica,
entre cuyas actlwdades principales esté la de arrendar b|enes raices, destinados a
vivienda urbana, de 'su propiedad o de la de terceros, o Iabores de intermediacion
comercnai entre arrendadores y arrendataﬂos deben de cumpllr con [o reglamentado
en la normatividad (ley 820 de 2003 y el Decreto 888 del 2022) el cual deben cumplir
con los términos senafados en dichas normatlv;dad gue es presentar dentro de los 15
dias siguientes al vencimiento de 'cada trlmestre el informe sobre el desarrollo de su
actividad. Que si bien, la Justlflcamon dela socnedad mvestlgada esta circunscrita a que
se “Que si bien, por parte de la sociedad denomsnada ARRENDAM!ENTOS LA ROCA
LTDA, no hubo pronunczamlento alguno dentro de las etapas procesales conforme al
articulo 7, numeral 7.1 del Decreto 888 de 2022, en tal consideracién se tendra en
cuenta dentro de la ponderacién} para detérrhinar la decisién ﬁha[ del Despacho”.
Ahora bien, teniendo en cuenta ei mcumphmlento antes ewdenmado es necesario
antes de imponer sancién alguna, analizar ios criterios defnldos en el articulo 50 de [a
Ley 1437 de 2011, bajo los parametros en la ponderaczon de la sancién, es necesario
determinar el monto de la sancién, por Io cual, se procede a realizar el siguiente
analisis. El funcionario competente parala i mpos:c;on de la medida sancionatoria debe
tener en cuenta respecto de la gravedad de las faltas y el rigor de las sanciones, los
siguientes criterios descritos en el articulo 50 de la Ley 1437 de 2011: (i} dafo o peligro
generado a los intereses juridicos tuteiadoé (i) beneﬂcxo econom:co obtenido por el
infractor para si o en favor de un tercero, (iii) reznclden(:la en la comisién de la
infraccién, (iv) ) resistencia,’ ' negativa u obstruccion a la accuon investigadora o de
supervision, (v) uttllzacaon de medios fraudulentos o utmzamon de persona interpuesta
para ocultar la infraccién u ocultar sus efectos (vi} grado de prudencna y diligencia con
que se haya atendido los deberes o se hayan aplicado las norrnas legales pertinentes,
{vii) renuencia o desacato en el cumpllrr}le_,nto de las ,ordle;gnes impartidas por la
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autoridad competente y (vu) reconommzento 0 aceptacmn expresa’ d r‘e la infraccién
antes del decreto de pruebas

La ideologia detrés de este analisis buscai que la reaccion sancionatoria sea ia
respuesta mas ajustada posible, en lo que la intervencion publica se refiere, por 1o
tanto, bajo los criterios antes denominados se precisa que no hay reincidencia a la
conducta verificada; - que dentro de las etapas procesales la investigada no aporté
ningun pronun0|am|ento correspondlente que existid renuencia en los requerimientos
de la entidad; émpero, ric existié grado de prudencra y diligencia para atender sus
deberes como arrendador y que acorde con lo anterior, y atendido los criterios de
ponderacion, y que una vez analizado lo anterlor el Despacho determina imponer un
monto de $1.024. 674 valor. UVB como sancién por el incumplimiento a la Ley 820 de
2003. : T : : ‘
Dicha sancién se basa en que por parte de'la soEEedad ARRENDAMIENTOS LA ROCA
LTDA, no se esta cumpllendo conlo consagrado en la normatividad en el caso concreto
Decreto 888 del 2022 art:cuio 7 numerat 71 ;con relac;on a lo narrado de manera
precedente. e o S .

Con relacién al segundo cargo |mpuesto se dem uestra segun mformacmn evidenciada en
el Certificado de Matricula Mercantil de la Camarla de Comercio de Medellin, la direccién
donde desarrolia la actividad econdmica es la CALLE 3 # 54-21, y en la Base de Datos
de la Subsecretaria esta registrada carrera 52 numero 5-71, tal como consta en a folios

33 al 35, situacién cuantificada en el pérrafo a'ntérior en lo relacionado con la sancion

g H

En mérito de o 'éxpuesto la SUBSECRETAR]A DE GOBIERNO LOCAL Y
CONVIVENCIA DE LA SECRETAR!A DE. SEGURIDAD Y CONVIVENCIA DEL
DISTRITO DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 820 de 2003 y Decreto Municipal 532 de 2016 y

888 de 2022, en ejercu:no de sus funcionelaI y por Autond|ad de la Ley,

5 i . " | ' I
N - : ‘ o

. " RESUELVE

\ . ‘ b ‘ o
ARTICULO PRIMERO DECLARAR CONTMVENTOR a Ia sociedad denominada
ARRENDAMIENTOS LA ROCA LTDA, con NIT 830503123-8 representada legaimente
por el sefior ADRIANA MARIA BENJUMEA CASTANO identificado con cedula nimero
42.894.005, ubicado en la Carrera calle 3 # 54-21 Medellln y/o quien haga sus veces
por no cumplir con su obligacion de pre entar ios mformes trimestrales del afio 2023
dentro del tiempo oportuno y el no reparte de Ia modificacion del establec:imlento de

|
comercio dentro de los termrnos establecudos en Ia Ley

ARTICULO SEGUNDO Sanczonar con rpulta a la sociedad' denominada
ARRENDAMIENTOS LA ROCA LTDA, con NITi 830503123-8 representada legaimente
por el sefior ADRIANA MARIA BENJUMEA CASTANO identificado con cedula nimero
42.894.005, ubicado en la Carrera.catie 3 # 54-21 Medellm y/o quien haga sus veces,
‘ : SN
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con la suma UN MILLON VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO
PESOS ($1.024.674) valor UVB como sancién por el mcumpiamlento antes descrito.

ARTICULO TERCERO Dacho valor debera ser cancelado a orden de la Tesoreria del
Municipio de Medellin, dentro de los 30 dias siguientes a la eiab_orac;on del documento
de cobro. El no pago en los términos y cuantias sefialadas generaré cobro por jurisdiccion
coactiva, por o tanto, debera allegar copia def mismo una vez sea cancelada dicha
obligacién, para proceder al archivo del proceso :

ARTICULO CUARTO: Contra la presente Resbluci()n procede Gnicamente el Recurso de
Reposicidn, que debera ser interpuesto ante este despacho, dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a su notificacion personaE

ARTICULO QUINTO: Una vez en firme Ia presente declsmn Archivese las presentes

diligencias con todo su plenario.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

#d eATLEGO RODRIGUEZ -
0 ia/ y Paz Urbana Categoria Eépec_jal 1A

|
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